Sygn. akt VI Ga 167/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 wrzesnia 2013 r.

Sad Okregowy w Rzeszowie VI Wydzial Gospodarczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Andrzej Borucki (spr.)
Sedziowie: SO Barbara Frankowska

SO Anna Harmata

Protokolant: st.sekr.sadowy Joanna Mikulska

po rozpoznaniu w dniu 25 wrze$nia 2013 r. w Rzeszowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa: (...) Spolki z 0.0. w N.
przeciwko : P.H.U. (...) Spélce z 0.0. w K.

o zaplate

na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu V Wydzialu Gospodarczego z dnia 17 maja
2013 r., sygn. akt V GC 133/13

I. oddala apelacje,

II. zasadza od powoda (...) Sp6lki z 0.0. w N. na rzecz pozwanego P.H.U. (...) Spolki z 0.0. w K. kwote 1.800 zl
(jeden tysiac osiemset zlotych) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa

procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt VI Ga 167/13

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 25 wrze$nia 2013 1.

Powdd (...) Sp. z 0.0. w N. domagal sie zasadzenia od pozwanego P.H.U. (...) Sp. z 0.0. w K. kwoty 69 996, 15 zl wraz
z ustawowymi odsetkami od poszczegdlnych kwot sktadowych wskazanych w pozwie oraz kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu pozwu podal, ze zawart z C. P. umowe dotyczaca administrowania lokalem uzytkowym polozonym
w budynku nr (...) przy ul. (...) w N.. C. P. jako wlasciciel lokalu zobowigzany byl do pokrywania wszystkich kosztow,
jakie zostaly przez powoda wyliczone i poniesione na podstawie obowigzujacej umowy. C. P. w/w lokal wynajal
pozwanemu i w zwigzku z tym wystapil do powoda z propozycja zawarcia aneksu do umowy z dnia 28 kwietnia 2000r.,
w zakresie sposobu administrowania lokalem. Zgodnie z aneksem za biezgce koszty utrzymania nieruchomosci oplaty
mial ponosi¢ C. P., natomiast za pozostale oplaty z tytulu dostawy mediéw komunalnych do lokalu - podnajemca,
tj. P.H.U. (...) Sp. z 0.0. w K. na podstawie cesji udzielonej przez wlasciciela lokalu. Aneks podpisali powéd i C. P.,



pozwany - nie. Powdd zgodnie z postanowieniami zawartego aneksu wystawial faktury za dostawe mediéw do w/w
lokalu pozwanemu, ale ten faktur nie uregulowat .

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany wnidst o oddalenie powddztwa w caloSci i zasadzenie od powoda kosztow
procesu.

W uzasadnieniu zarzucil przedawnienie roszczenia.

W piémie z daty 16 maja 2013r. pozwany zaprzeczyl zawarciu umowy z powodem, ktory umowe zawarl z C. P.. Przyznal,
ze uzytkowal sporny lokal, a zasady rozliczania sie stron z tytulu umowy najmu byly w niej okreslone. Powod zarzucil
niewskazanie, aby umowa najmu przewidywala jakiekolwiek platno$¢ na rzecz powoda.

Wyrokiem z dnia 17 maja 2013 r. V Gc 133/13 Sad Rejonowy w Tarnobrzegu oddalil powodztwo w calosci i zasadzil
koszty postepowania od powoda na rzecz pozwanego.

W uzasadnieniu wyroku Sad ustalil, ze w dniu 28 kwietnia 2000 r. Przedsiebiorstwo (...) Sp. z 0.0. w N.i C. P.,
prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo (...) w K. podpisali umowe, na podstawie ktorej
powdd jako administrator budynku mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w N., zobowiazal sie do wykonywania zadan
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej stosownie do przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wlasno$ci lokali , pobierania oplat na biezace koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej, pobierania oplat i zaliczek
za dostarczane media oraz ich okresowe rozliczanie: oplaty za centralne ogrzewanie, oplaty za podgrzanie cieplej wody
uzytkowej, zaliczki za dostawe zimnej wody, zaliczki za odbior $ciekéw sanitarnych, oplaty za odbiér nieczystosci
stalych, oplaty za korzystanie z sieci telewizyjnej kablowej lub A., w wysokosci ustalonej umowa, miesiecznie z gory
do 10 - tego dnia kazdego miesigca w kasie administratora lub na wskazany przez niego rachunek.

Pod umowa podpisali sie reprezentanci powoda oraz C. P.. Aneksem do w/w umowy, strony umowy postanowily, ze
oplaty na biezace koszty utrzymania nieruchomoséci wspoélnej wnoszone beda na rzecz administratora przez wlasciciela
lokalu, tj. C. P., pozostale oplaty z tytulu dostaw mediéw komunalnych do przedmiotowego lokalu pokrywane miaty
by¢ przed podnajemce lokalu, tj. Firme (...) Sp. z 0.0. w K., zgodnie z cesjg udzielong przez wlasciciela lokalu. Oplaty i
zaliczki mialy by¢ platne miesiecznie z géry do 10 - tego dnia kazdego miesigca w kasie administratora lub na wskazany
przez niego rachunek.

Po aneksem podpisali sie reprezentanci powoda oraz wlasciciel lokalu C. P.. Pod aneksem nie zlozyl podpisu
podnajemca lokalu: P.H.U. (...) Sp. zo.0. wK..

W przedziale czasowym od stycznia 2008 r. do maja 2011 r. powdd wystawial szczegélowo wymienione w uzasadnieniu
wyroku faktury VAT na rzecz P.H.U. (...) Sp. z 0.0. w K. z tytulu zaplaty za centralne ogrzewanie, zimng wode, wywoz
nieczystosci stalych, odprowadzanie $ciekow, wodomierz, w ktoérych kazdorazowo wskazywano termin platnosci, na
laczna kwote 69 996, 15 zL. Pismem z dnia 20 czerwca 2011r. powdd wezwal pozwanego do uregulowania faktur .

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy wskazal, ze bezspornym bylo zawarcie umowy przez powoda i
wlaéciciela lokalu oraz, ze pozwany wynajmowal sporny lokal na podstawie umowy najmu zawartej z C. P..

Dalej Sad uznal zarzut przedawnienia za niezasadny z uwagi na art. 118 kc.

Sad uznal natomiast za zasadny zarzut braku umowy nakazujacej placi¢ pozwanemu na rzecz powoda. Sad wskazal, ze
powdd nie udowodnil stosunku cywilnoprawnego, z ktérym wigzaloby sie uprawnienie do wystepowania w procesie
przeciwko pozwanemu. Dowodem na powyzsza okoliczno$é nie moze by¢ umowa z dnia 28 kwietnia 2000r. i
sporzadzony do niej aneks, ktory nie zostaly zaakceptowany, przez pozwanego. Powod nie wykazal, ze dysponuje
pelnomocnictwem lub innych dokumentem wystawionym przez uprawnionego wlasciciela nieruchomosci lokalowej,
ktéry przyznawalby mu uprawnienie do domagania sie zasadzenia od pozwanego nalezno$ci okre$lonych w pozwie.
Powdd nie wykazal tez innej podstawy prawnej dochodzonego roszczenia.



Wyrok zaskarzyl w caloSci apelacja powdd zarzucajgc mu :
1) naruszenie prawa materialnego,

- art. 659 ke w zw. z art. 630 ke poprzez calkowite pominiecie charakteru stosunkéw zobowigzaniowych laczacych
strony procesu. Podczas gdy wnikliwa analiza tych stosunkéw powinna doprowadzi¢ do wniosku zZe strony lgczyta
umowa o administrowanie lokalem uzytkowym w budynku K. 8 w N. na podstawie wcze$niej zawartej umowy najmu
miedzy C. P.a P.H.U. (...) Sp. z 0. 0. oraz administrowania lokalem pomiedzy (...) Sp. z o. o., a ktoérej przedmiotem
mialo by¢ Swiadczenie przez powoda na rzecz pozwanego ustug zwigzanych z administrowaniem lokalem, tj. centralne
ogrzewanie, ciepla woda. itd. ktore to media pozwany faktycznie wykorzystywal i z tego tytulu oraz umowy najmu
obowigzany uiszczaé¢ powodowi,

2) blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia, ktory mial wplyw na jego tre$c poprzez przyjecie
przez Sad pierwszej instancji, ze :

a) pozwany nie ma legitymacji czynnej do udzialu w niniejszej sprawie w charakterze pozwanego, podczas gdy to na
pozwanym jako na najemcy lokalu ciazyl obowiazek regulowania oplat za centralne ogrzewanie, zimna wode, wywoz
nieczystoSci stalych, odprowadzanie $ciekdéw oraz oplaty za wodomierz , to on faktycznie korzystal z lokalu i byt
zobowigzany do ponoszenia zwiazanych z tym ciezaréw i oplat, wobec czego pow6d stusznie zwrdcil pozew o zaplate
wobec pozwanego, ktéry ma legitymacje bierna do wystepowania w sprawie w charakterze pozwanego,

b) pomiedzy powodem a pozwanym nie istnial stosunek materialnoprawny na podstawie ktérego to pozwany mialby
dokonywac na rzecz powoda jakichkolwiek platnoéci, poniewaz z zawartej umowy pomiedzy C. P.a (...) Sp.zo.0.w
N. i aneksu, ktory nie zostal podpisany przez pozwanego, nie wynika, aby pozwany mial dokonywac¢ takich ptatnosci,
podczas gdy pomiedzy stronami istnial stosunek cywilnoprawny na podstawie ktoérego to pozwany byt zobowigzany
do ponoszenia oplat ze wskazanych wyzej tytulow , to on faktycznie korzystal z lokalu i to on winien uiéci¢ oplaty z
tego tytuly, zresztg faktycznie to on wykonywal ta umowe,

¢) pozwany nie byl zobowiazany uiszczaé jakichkolwiek platno$ci na rzecz powoda z tytulu korzystania z lokalu
polozonego wN. przy ul. (...), podczas gdy to na pozwanym ciazyt obowigzek uiszczania oplat za centralne ogrzewanie,
zimna wode, wywdz nieczystoSci stalych, odprowadzanie $ciekdw oraz oplaty stalej - wodomierz, natomiast faktycznie
na pozwanym ciazyt obowigzek uiszczania oplat za wymienione biezace koszta utrzymania nieruchomosci, za$ takie
przyjecie przez Sad spowodowato bezpodstawne wzbogacenie sie pozwanego kosztem powoda w myél art. 405 ke, a
tym samym sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z treécig zebranego w sprawie materialu dowodowego,

3) naruszenie prawa procesowego, a mianowicie art. 328 § 2 kpc, poprzez nie zawarcie przez Sad pierwszej instancji
w uzasadnieniu wyroku wyjaénienia podstawy prawnej z przytoczeniem przepisb6w prawa.

Powod wnibst o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie w calo$ci, tj. zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda
kwoty 69 996,15 z}. wraz z ustawowymi odsetkami co do poszczegdlnych kwot wskazanych szczegbélowo we wniosku,
ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie Sagdowi I instancji do ponownego rozpoznania.

W uzasadnieniu apelacji powdd przedstawil argumentacje na poparcie zgloszonych zarzutéw. Powod wskazat na tres§é
aneksu, zgodnie z ktérym koszty mial ponosi¢ pozwany i na ktorego wystawial faktury VAT, pomimo ze aneksu nie
podpisal, ale korzystatl z lokalu i byt obowiagzany do ich placenia i nie kwestionowal faktur VAT.

Powdd wskazal, ze w postepowaniu przed Sadem Rejonowym w Tarnobrzegu V GC 263/10 Sad ten oddalil powddztwo
powoda przeciwko C. P. wskazujac, ze to pozwany w w/w sprawie winien by¢ pozwanym.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o jej oddalenie i zasadzenie kosztéw postepowania. W uzasadnieniu
pozwany podtrzymat dotychczasowe stanowisko w sprawie oraz wskazal, ze powod wnio6st pozew o zaplate kosztow
administrowania przeciwko C. P..



Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.
Ustalenia stanu faktycznego Sadu Rejonowego Sad Okregowy przyjal za wlasne.

Z istoty apelacji wynika, ze sad drugiej instancji nie ogranicza sie do kontroli sadu pierwszej instancji, lecz bada
ponownie calg sprawe i rozwazajac wyniki postepowania przed sadem pierwszej instancji, wltadny jest ocenic je
samoistnie. Jako, ze celem postepowania apelacyjnego jest merytoryczne rozstrzygniecie sprawy Sad apelacyjny
rozwazyl na nowo caloksztalt okolicznosci, istniejacych w chwili zamkniecia rozprawy apelacyjnej oraz dokonat
wlasnej ich oceny (art. 233 § 1 kpci art. 316 § 1 kpc w zw. z art. 391 kpc).

Powdd w apelacji podnosil, Ze z pozwanym lgczyt go stosunek cywilnoprawny na podstawie, ktérego pozwany winien
uiszczac na rzecz powoda sporne oplaty z racji korzystania z lokalu, ktérym zarzadzal powod.

Powdd nie wykazal jednak stosunku cywilnoprawnego na ktory sie powoluje, a to plynacego z samego faktu
zarzadzania lokalem i korzystania z niego przez pozwanego, jakiejkolwiek umowy zawartej przez powoda z pozwanym,
jak tez z tytutu przejécia na powoda w drodze cesji roszczenia o zaplate spornych optlat i kosztow.

Legitymacja do zadania zasadzenia spornego Swiadczenia na rzecz zarzadcy nie plynie z faktu powierzenia mu na mocy
umowy zawartej z wlascicielem zarzadu nieruchomoscia. Zarzadca w rozumieniu art. 18 ustawy o wlasnosci lokali.
jest tylko przedstawicielem wspolnoty, to ja a nie siebie reprezentuje.

Powod powolujac sie w apelacji na zawarcie z pozwanym umowy winien wykazac przestanke o fundamentalnym
znaczeniu, a to zawarcie tej umowy /art. 6 ke/. Tymczasem powdd nie wykazal zawarcia z pozwanym umowy najmu,
ktdrej dotycza powolane w apelacji art. 659 ke i w zw. z art. 680 kc stad zarzut ich naruszenia jest bezpodstawny. Nie
wykazat takze, ze z pozwanym laczyla go umowa o administrowanie, odwolujaca sie do przepiséw ustawy o wlasnos$ci
lokali z dnia 24.06.1994 r. /Dz.U. 2000.80.903/, ktora zawarta zostala z wlascicielem lokalu, a nie pozwanym.
Aneks do przedmiotowej umowy takze nie zostal podpisany przez pozwanego. W sprawie brak podstaw do przyjecia,
aby aneks 6w zostal zaakceptowany przez pozwanego o$wiadczeniem woli w jakiejkolwiek formie, w tym w sposob
dorozumiany /art. 60 ke/. Nie $wiadczy o tym sam fakt korzystania z lokalu w oparciu o umowe najmu z wlascicielem,
ani subiektywne prze$§wiadczenie powoda, iz skoro pozwany korzysta z lokalu, ktérym powdd administruje, to tym
samym zobowigzuje sie uiszczania oplat na jego rzecz.

O zawarciu umowy z powodem o administrowanie czy tezjakiejkolwiek innej zobowiazujacej do zaplaty spornych oplat
na rzecz powoda przez pozwanego nie $wiadczy takze niezwrocenie, czy niezakwestionowanie przez tego ostatniego
faktur VAT, na co takze powoluje sie w apelacji. Faktury same w sobie nie s Zrodlem stosunku cywilnoprawnego.
Faktura jest dokumentem ksiegowym i powszechnie stosowanym dokumentem rozliczeniowym. Jej rola okre$lona
jest w przepisach prawa podatkowego. Jej doreczenie umozliwia tylko dtuznikowi podjecie czynnoéci majacych na
celu sprawdzenie, czy $wiadczenie jest zasadne tak co do zasady, jak i co do wysokoS$ci, nie tworzy za$ stosunku
cywilnoprawnego. Innymi slowy jedynym dowodem zawarcia umowy nie moze by¢ rachunek wstawiony przez
wierzyciela.

Sad Okregowy mial na uwadze, ze uprawnienie powoda do zadania zaplaty potencjalnie moglo opiera¢ sie na innej
podstawie, niz umowa z pozwanym. W sprawie istotnym jest to ze w treéci aneksu do umowy o administrowanie strony
go podpisujace, a to powod i wlasciciel lokalu, ktory uprzednio zawarl umowe o administrowanie z powodem i umowe
najmu z pozwanym, odwolaly sie do umowy cesji, jakiej wlasciciel lokalu mial ,,udzieli¢” powodowi w zakresie co do
czeSci oplat i kosztow zwigzanych z lokalem.

Z istoty cesji wynika, iz moze zosta¢ dokonana bez zgody dluznika, w przedmiotowej sprawie bez zgody pozwanego /
art. 509 ke/.



Powod na ktérym spoczywat w tym zakresie ciezar dowodzenia /art. 6 ke/ nie wykazal jednak, iz roszczenie o zaplate
przeszlo na niego na mocy przelewu /art. 509 ke/, co dawaloby mu legitymacje do wystapienia przeciwko pozwanemu
z zadaniem zaplaty wlaénie na swoja rzecz. Umowa cesji nie jest sporny aneks do umowy o administrowanie , jako ze
w jego tre$ci odwolano sie tylko do tego, ze okreslone oplaty beda przez podnajemce lokalu — pozwanego placone na
rzecz powoda zgodnie z cesja ,udzielong przez wlaSciciela lokalu”.

Zawarcia za$ tej umowy cesji /art. 509 ke/ , jak i jej treSci powdd w Zaden sposdb juz nie wykazal. Powyzsze bylo zas
konieczne, jako iz pozwany w toku procesu zakwestionowal zawarcie umowy cesji /k. 210 akt sprawy/.

Sad Okregowy mial na uwadze, ze umowa przelewu moze by¢ zawarta w dowolnej formie. Powdd nie przedlozyt
dowodu z dokumentu cesji spornych wierzytelnosci, nie wskazal zadnych innych niz dokument, srodkéw dowodowych
na okolicznoé¢ jej zawarcia w jakiejkolwiek formie.

Nie wykazano tak tresci cesji jak i daty jej zawarcia, ( nieznana jest nawet data zawarcia spornego aneksu ktory sie
do niej odwoluje).

Dopuszczalny jest przelew wierzytelnosci przyszlej. Koniecznym jest jednak ustalenie daty umowy przelewu, aby
stwierdzi¢ czy w dacie sukcesywnego powstawania spornych , w sprawie, przyszlych wierzytelnosci, ta byla juz zawarta.
W razie za$ zawarcia umowy cesji istniejacych juz wierzytelnosci z tytutu spornych oplat, koniecznym bylo ustalenie jej
zakresu, t.j. nalezno$ci za jaki przedzial czasu i jakich okreséw rozliczeniowych poprzedzajacych umowe cesja dotyczy.

Powod tymcezasem nie zawnioskowal na okoliczno$§é zawarcia umowy cesji, jej daty oraz zakresu zadnych dowodow,
w tym z dokumentow jak tez z zeznan Swiadka C. P. czy tez z zeznan stron.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze w apelacji powod koncentruje sie na, bezpodstawnym zarzucie zawarcia przez siebie
umowy z pozwanym oraz faktycznym korzystaniu przez pozwanego z lokalu. Poza ogélnym wskazaniem na sporny
aneks z ktorego to m.in. wywodzi laczacy go z pozwanym, blizej niesprecyzowany stosunek cywilnoprawny, nie
wywodzi roszczenia wprost z ewentualnej, zawartej z wladcicielem lokalu umowy cesji, do ktérej aneks sie odwoluje.
Powyzsze dodatkowo czyni watpliwym teze, iz doszto do zawarcia umowy przelewu dotyczacej wszystkich spornych
w sprawie wierzytelnoSci.

Niezasadnym byly argumenty odwolujace sie do bezpodstawnego wzbogacenia sie /art. 405 ke/ pozwanego kosztem
powoda, ktéry to zarzut podniesiony zostal po raz pierwszy na etapie apelacji i ktérego powod nalezycie nie uzasadnit.

Niezasadnym byl zarzut naruszenia art. 328 kpc. Naruszenie przepisu okre$lajacego wymagania, jakim winno
odpowiadaé uzasadnienie wyroku sadu (art. 328 § 2 kpc), moze by¢ ocenione jako mogace mie¢ istotny wplyw na wynik
sprawy w sytuacjach tylko wyjatkowych, do ktérych zaliczy¢ mozna takie, w ktérych braki w zakresie poczynionych
ustalen faktycznych i oceny prawnej sa tak znaczne, ze sfera motywacyjna orzeczenia pozostaje nieujawniona badz
ujawniona w sposob uniemozliwiajacy poddanie jej ocenie instancyjnej /T ACa 1075/12 wyrok s.apel. 2013-01-24 w
LodziLEX nr 1267341/. Powyzsze w sprawie nie mialo miejsca.

Podsumowujac, majac na uwadze, ze tylko ze stosunku okreSlonego przez prawo materialne plynie uprawnienie
konkretnego podmiotu do wystepowania z konkretnym roszczeniem przeciwko innemu konkretnemu podmiotowi,
wobec niewykazania takiego stosunku, ktory laczylby strony przedmiotowego postepowania, nalezalo stwierdzié,
brak legitymacji procesowej. Legitymacja taka stanowi za§ materialng przeslanke procesowsa, wobec za$ jej braku
powodztwo nalezalo oddali¢.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna w caloSci na podstawie art. 385 kpc
orzekajac jak w pkt I wyroku.

Zasadzajac od powoda na rzecz pozwanego zwrot kosztow zastepstwa procesowego za druga instancje Sad Okregowy
kierowal sie treScig art. 98 kpc w zw. z art. 108 kpc i § 6 pkt 6 oraz § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra



Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych , orzekajgc jak w pkt IT
wyroku.



