Sygn. akt VI GC 297/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 listopada 2014 r.

Sad Okregowy w Rzeszowie VI Wydzial Gospodarczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Anna Harmata

Protokolant: sekr. sqdowy Joanna Stafska

po rozpoznaniu w dniu 5 listopada 2014 r. w Rzeszowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa: (...) K. F., M. (...) Spolki Jawnej
wR.

przeciwko: (...) Spolce z ograniczona odpowiedzialnoécig we W.
o zaplate

I. zasqdza od pozwanego (...) Spétki z ograniczong odpowiedzialnosciq we W. na rzecz powoda
(..)K.F.,(..). (...) Spolki Jawnej w R. kwote 98.802,49 zl (dziewiecédziesiqgt osiem tysiecy osiemset
dwa zlote 49/100) z ustawowymi odsetkami od kwoty:

-7.096,92 zl od dnia 18 wrzeénia 2013r.,

- 14.450 zl od dnia 15 listopada 2013r.,

- 18.450 z} od dnia 15 grudnia 2013r.,

- 3.455,57 zt od dnia 22 stycznia 2014r.,

- 18.450 z} od dnia 15 stycznia 2014r.,

- 18.450 z} od dnia 15 lutego 2014r.,

-18.450 71 od dnia 15 marca 2014r.

do dnia zaplaty,

II. co do kwoty 4.000 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 12 listopada 2013r. do dnia zaplaty postepowanie umarza,
III. w pozostalej cze$ci powddztwo oddala,

IV. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 8.658 zl (osiem tysiecy sze$¢set pietdziesiat osiem zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. Akt VI GC 297/14

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 12 listopada 2014r.



Pozwem sprawie powdd (...) K. F., (...) (...) spotka jawna wniosla o zasadzenie od pozwanego (...) Sp z o.0. kwoty
102.802,49 zt z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu.

W uzasadnieniu dla niniejszego wskazala, iz powdd zawarl w dniu 28 stycznia 2013r. z pozwana spotka umowe
najmu lokalu uzytkowego, na podstawie ktérej, oddal najemcy do wylacznego uzywania lokal uzytkowy, czynsz najmu
zostal ustalony na kwote 15.000 zl plus VAT tj lacznie 18.450 zl, poza tym najemca obowigzany byl do uiszczania
oplat eksploatacyjnych za energie elektryczna, wode i odbidr Sciekow, centralne ogrzewanie oraz wywoz odpadow i
nieczysto$ci. Umowa zostala zawarta na czas okre$lony do dnia 28 luty 2014 r. z mozliwo$cig jej przedtuzenia. W dniu
19 grudnia 2013r. pozwana zlozyla o§wiadczenie z ktorego wynikalo, iz rezygnuje z dalszego najmu lokalu uzytkowego,
w zwigzku z czym umowa najmu zostanie zakonczona z dniem 28 lutego 2014r. Pomimo zlozenia o$§wiadczenia i
wygasniecia umowy najmu lokalu uzytkowego pozwana po zakonczeniu najmu nie zwrdcila powodowi przedmiotu
najmu, w zwigzku z czym powod wystawil fakture za najem lokalu za miesiac marzec 2014 r. Zadaniem pozwu objeto
nalezno$ci z tytulu czynszu wynikajace z faktur VAT z dnia 04.11.2013, 2.12.2013, 2.01.2014, 3.02.2014, 7.03.2014 oraz
naleznoSci za energie elektryczna, wode i odbiér $ciekdéw, centralne ogrzewanie oraz wywo6z odpadow i nieczystosci
wynikajace z faktur z dnia 31.08 2013r. i 31 12.2013.

W ustosunkowaniu sie do zadania pozwu pozwana (...) sp z 0.0. wniosla o oddalenie pow6dztwa ponad kwote
18.352,49 zl nalezno$ci glownej, oraz o zasadzenie na jej rzecz kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu dla niniejszego zarzucila, iz w pazdzierniku 2013r. zarzad pozwanej spotki porozumial sie M. C. (1)
w sprawie obnizenia czynszu najmu z kwoty 15.000 zl netto do kwoty 10.000 z} i zgodnie z ustna rozmowa pozwany
oczekiwal, ze powodowa spotka dokona korekty wystawionych do tego czasu faktur VAT i ze najblizsza faktura za
listopad 2013 r. bedzie opiewala na kwote 10.000 zl netto. Pomimo ustnego porozumienia w sprawie obnizenia
czynszu najmu powodowa spotka wystawila fakture za miesigc listopad 2013 r. i kolejne miesigce na kwote 15.000
z}, przy czym M. C. (1) przedstawiciel powodowej sp6lki w rozmowie telefonicznej z prezesem zarzadu pozwanego
stwierdzil, iz ustalenia w sprawie obnizenia czynszu najmu sg aktualne i po raz kolejny obiecal przestanie do podpisu
aneksu do zawartej umowy najmu. Pozwana spolka po zakoniczeniu stosunku najmu, co nastgpilo z dniem 28 lutego
2014 r. byla gotowa wydaé wynajmowany lokal powodowej spolce w terminie do dziesieciu dni roboczych zgodnie
z treScia umowy najmu lecz do wydania nie doszlo gdyz przedstawiciel powodowej spo6iki ztozyl prezesowi zarzadu
pozwanej spolki propozycje zawarcia stosunku najmu lokalu, z czynszem najmu w wysokoSci tym razem 12 000 zl
netto miesiecznie. Pertraktacje miedzy stronami nie zakonczyly sie podpisaniem umowy najmu lokalu, ktéry pozwana
spotka ostatecznie wydala i mimo trudnej sytuacji zaczela placi¢ w ratach zadluzenie. W dalszej czesci sprzeciwu
pozwana zarzucila brak podstaw dla zadania kwoty 18 450 zl na podstawie faktury z 7 marca 2014r. albowiem w
okresie marca 2014r. nie laczyl jej z powodem stosunek najmu oraz iz w okresie trwania stosunku najmu nie byta
zobowigzana do zaplaty czynszu najmu w terminach okreslonych na zalaczonych do pozwu fakturach VAT.

W ustosunkowaniu sie do powyzszego pozwany zaprzeczyl, aby pomiedzy stronami toczyly sie jakiekolwiek rozmowy
w przedmiocie obnizenia czynszu najmu. Rozmowy dotyczyly jedynie ewentualnego rozlozenia nalezno$ci na raty,
jednak wobec permanentnego niewywiazywania sie pozwanej spdlki z ustalen i nie splacania zadluzenia w ustalonych
wysokos$ciach powod zdecydowal sie na skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego. Ponadto zgodnie
z umowg wszelkie zmiany jej i uzupelienia wymagaly zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W
przedmiotowej sprawie nie doszlo do zawarcia jakiegokolwiek aneksu, w zwiazku z tym jedyng obowiazujaca stawka
czynszu byla ustalona pierwotnie kwota 15 000 zl powiekszona o nalezny podatek VAT. Odnoszac sie do wystawionej
faktury za miesigc marzec 2014r. powdd podal, iz mimo zakonczenia okresu najmu w dniu 28 lutego 2014r. pozwana
nie zwroécila przedmiotu najmu i dalej prowadzila dzialalnosé handlowa w lokalu, w zwiazku z czym powod wystawil
fakture za najem lokalu za miesigc marzec 2014.

Faksem, ktory wplynat do sadu w dniu rozprawy pozwany wniost o przeprowadzenie w sprawie dowodéw w postaci
potwierdzenia przelewu w dniu 6.10.2014r. , 14.10.2014, 27.10.2014r. kwoty po 1000 zl tytulem naleznoéci z faktury

(...).



Sad Okregowy ustalil co nastepuje:

W dniu 28 stycznia 2013 r. strony niniejszego sporu tj (...) K. F., (...). (...) spotka jawna oraz E. sp z 0.0. zawarly
umowe na mocy ktérej powod wynajal pozwanemu lokal uzytkowy. Strony ustalily :

- miesieczny czynsz najmu na kwote 15 000 zl, przy czym stawka czynszu miala byé powiekszona kazdorazowo o
stawke podatku VAT , platny miesiecznie z géry bezposrednio na rachunek wskazany w fakturze VAT, w terminie do
czternastego dnia danego miesiaca (par.4 ust. 11 3 ),

- oprocz czynszu najmu najemca zobowiazal sie do uiszczania oplat eksploatacyjnych w cyklach rozliczeniowych z dotu
w terminie czternastu dni od doreczenia mu faktury (refaktury) (par. 4 ust. 5 ),

- czasokres trwania umowy na czas okreslony to jest do dnia 28 lutego 2014r. chyba ze najpdzniej na 60 dni roboczych
przed jej wygadnieciem najemca zlozy wynajmujacemu o$wiadczenie, z ktorego bedzie wynikalo, ze stosunek najmu
ulegnie przedtuzeniu o kolejny rok, to jest do 28 lutego 2015 roku, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie ( par.
6 pkt1i2),

- w przypadku nie opuszczenia lokalu przez najemce po zakoniczeniu umowy najmu stawka czynszu okreslonego w
niniejszej umowie ulega zwiekszeniu o 100 % miesiecznie za bezumowne korzystanie za okres od dnia, w ktorym
najemca zobowigzany byl do opuszczenia lokalu, (par. 6 ust.7),

- wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowienn umowy wymagaja zgody obu stron oraz zachowania formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci. (par. 12 ust.3).

Dowod: umowa karta 11 do 20

Pomiedzy stronami nie doszlo do zmiany umowy najmu lokalu, w tym do zmiany wysoko$ci ustalonego czynszu. W
zakresie tym nie dokonano zgodnych ustnych uzgodnien, a przede wszystkim nie dokonano ich w formie pisemne;j.
Tym samym wysoko$¢ obowigzujacej stawki najmu za caly czasokres trwania umowy najmu wynosila 15 000 zl plus
vat lacznie 18 450 zl.

Dowdd: zeznania M. C. k- 96-98

W dniu 19 grudnia 2013 r. pozwany wystosowat do powoda pismo w ktérym podal, ze umowa zostaje zakoniczona z
dniem 28 lutego 2014 r. bez przedluzenia na czas nieokreslony.

Dowod: pismo z dnia 19 grudnia 2013r. karta 21
W toku realizacji tej umowy powod wystawil m.in. faktury:
- w dniu 31 sierpnia 2013r. (...) na kwote 7096,92 z terminem platno$ci 10 wrze$nia 2013r. - media

- wdniu 4 listopada 2013r. (...)na kwote 18 450 zl z terminem platno$ci na dzien 10 listopada 2013 - czynsz za miesiac
listopad 2013

- z dnia 2 grudnia 2013r.(...) na kwote 18 450 zt z terminem platnoéci na dzien 10 grudnia 2013 - czynsz za miesigc
grudzien 2013

- z dnia 31 grudnia 2013r. (...) na kwote 3.455,57 z} z terminem platnoSci na dzien 21 stycznia 2014 - media

- 7 dnia 2 stycznia 2014 (...) na kwote 18 450 z} z terminem platnoSci na dzien 10 stycznia 2014 - czynsz za miesiac
styczen 2014



- z dnia 3 lutego 2014 -(...) na kwote 18 450 zt z terminem platnosSci na dzien 10 lutego 2014 - czynsz za miesiac luty
2014

Dowdd: faktury karta 22 do 27

Pomimo zakonczenia umowy najmu zawartej w dniu 28 stycznia 2013r. - w dniu 28 lutego 2014r. pozwany zajmowat
ten lokal do dnia 1 kwietnia 2014r. to jest dodatkowo o jeden miesigc - marzec 2014 - na podstawie ustnych ustalen
zapadlych pomiedzy stronami co do wynajmu tego lokalu w miesigcu marcu 2014 na dotychczasowych zasadach i
de facto odstapieniu przez powoda od naliczenia pozwanemu stawki na podstawie par. 6 pkt 7 umowy, zgodnie z
ktérym w przypadku nieopuszczenia lokalu przez najemce po zakonczeniu stawka czynszu ulega zwiekszeniu o 100 %
miesiecznie za bezumowne korzystanie za okres od dnia w ktérym najemca zobowiazany byl do opuszczenia lokalu .
Dlatego tez za miesiac marzec 2014 r. w dniu 7 marca 2014 roku powdd wystawil fakture VAT numer (...) na kwote
18 450 zl.

Dowod: protokét przekazania lokalu karta 88 — 9o, zeznania w imieniu strony powodowej M. C. (1) wspoélnika sp.j.
k- 96-98, faktura k- 28

W toku postepowania pozwany dokonat nastepujacych wplat z tytulu naleznosci objetej faktura Vat nr (...) :
- w dniu 19 wrzeénia 2014r. w kwocie 1000 z1,

- w dniu 6 pazdziernika 2014r. w kwocie 1000 zl,

- w dniu 14 pazdziernika 2014r. w kwocie 1000 zl,

- w dniu 27 pazdziernika 2014r. w kwocie 1000 z}

Okoliczno$é niesporna pomiedzy stronami dodatkowo wynikajaca z wyciagu z rachunku k. 94

Powyzszy stan faktyczny sad ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentoéw oraz zeznan reprezentanta powoda
stanowigcych spojna i logiczna calos¢. Strony nie kwestionowaly tre$ci zawartej pierwotnie umowy najmu, a z umowy
tej wynikal czynsz w wysoko$ci naliczonej w fakturach. Pozwany nie kwestionowal wysokoSci naleznosSci okre$lonej
za media. W sprawie nie wykazano, aby strony wiazaco dokonaly zmiany umowy w zakresie obnizenia czynszu najmu
do kwoty wskazanej przez pozwanego, a to do kwoty 10 000 zlotych. Pozwany wyraznie zreszta powolywal sie w
tym zakresie jedynie na ustne ustalenia z M. C. (1), ktérym ten zdecydowanie zaprzeczyl. W sprawie nie przedlozono
pisemnego aneksu do zawartej umowy najmu. Stad tez zbednym bylo przeprowadzenie dowodu zeznan swiadka R.
Z.. Wskazaé nalezy iz okreSlona w tezie dowodowej dla tego Swiadka okolicznosé, a to treé¢ rozméw telefonicznych
pomiedzy przedstawicielami stron dotyczacych ustalenia zakresu obnizenia czynszu najmu za wynajmowany lokal ,
byla o tyle bez znaczenia, iz dla zmiany umowy, w tym wysokoSci czynszu, zgodnie z treéci par. 12 ust. 3 umowy,
konieczne bylo zachowanie formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci. Swiadek zreszta zawnioskowany zostal jedynie
na treS¢ rozmow w tym zakresie, a nie na okoliczno$¢ faktycznego ustalenia obnizenia czynszu, co charakterystyczne
jezeli poréwnac teze dla przedstawiciela pozwanego ( na okolicznoéé¢ nie tylko, jak §wiadek, treSci rozméw pomiedzy
stronami dotyczacych ustalenia zakresu obnizenia wysokoSci czynszu najmu, ale rowniez wyniku tych rozméw to jest
ustalenia obnizenia wysokoS$ci czynszu najmu z kwoty 15 000 do kwoty 10.000z}, przyczyny zlozenia przez powoda
o$wiadczenia o nieprzedluzaniu umowy najmu, terminu wygasniecia umowy). Tak wiec prowadzenie dowodu z zeznan
$wiadka tylko na okoliczno$é¢ przebiegu rozméw bez ich wyniku bylo zbedne, nawet przy pominieciu wymogu formy
pisemnej dla zmiany umowy pod rygorem niewaznosci, cho¢ oczywiscie rygor ten byt okolicznoScia decydujaca. Sad
pominal rowniez dowod z zeznan strony pozwanej z uwagi na brak stawiennictwa przedstawiciela strony pozwanej. W
ocenie sadu nie bylo podstaw do zamieszczania w wezwaniu skierowanym do pozwanej sp6lki z 0.0. jednoznacznego
wskazania z imienia i nazwiska czlonka zarzadu. Stosownie do tresci art. 300 kpc za osobe prawna sad przestuchuje
osoby wchodzace w sktad organu uprawnionego do jej reprezentowania, przy czym sad decyduje czy przestuchac
wszystkie te osoby, czy tez tylko niektoére z nich, o czym pozwany zostal pouczony (pkt 3 wezwania) . Sad nie jest



obowiazany wskazywaé czlonkow zarzadu z imienia i nazwiska choc¢by dlatego, iz osoby pelnigce funkcje czlonka
zarzadu w dacie wezwania i w dacie rozprawy moga sie r6zni¢. Na rozprawe winien sie stawi¢ aktualny w dacie
rozprawy sklad zarzadu, nie stawil sie natomiast na nig zaden z czlonkéw zarzadu. Niniejsze obligowalo sad do
pominiecia dowodu z zeznan strony pozwanej wobec nie nieusprawiedliwionego niestawiennictwa na rozprawie.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Nalezno$¢ objeta zadaniem pozwu stanowila :

- czynsz najmu wynikajacy z umowy z dnia 28 stycznia 2013 r. zawartej pomiedzy stronami za czas od listopada 2013r.
do lutego 2014r,

- czynsz najmu za marzec 2014r. wynikajacy z ustnej umowy zawartej pomiedzy stronami,

- oplate za media objete faktura z dnia 31 sierpnia 2013r. i z dnia 31 grudnia 2013r. na podstawie umowy z dnia 28
stycznia 2013 roku.

Strony w par.4 ust.11 2 ustalily czynsz na kwote 15 000 zl plus VAT , nalezno$¢ wynikajaca wiec z wyzej wymienionych
faktur znajdowala odzwierciedlenie w umowie, przy czym doda¢ nalezy, iz umowa ta nie podlegata zmianie w formie
pisemnej pomimo obowiazujacego w tym zakresie wymogu pisemno$ci p/r niewaznoSci ( par. 12 ust.3), zreszta ani
tez formie ustne;j.

Czynsz za miesigc marzec 2014r. zostal naliczony na podstawie odrebnej umowy ustnej zawartej pomiedzy stronami,
na podstawie ktérej powod wynajal pozwanemu lokal na dodatkowy , juz po rozwigzaniu umowy miesiac tj. marzec
2014r. rezygnujac de facto z uprawnienia do naliczenie na podstawie par. 6 ust. 7 czynszu zwiekszonego o 100 %
miesiecznie - za bezumowne korzystanie za okres od dnia w ktérym najemca zobowigzany byt do opuszczenia lokalu.

Sad biorac pod uwage zapisy umowne ( par.3 ust. 4 i par. 3 ust. 5 ) cze$ciowo uwzglednil zarzuty pozwanego co do
braku wymagalno$ci niektérych kwot wynikajacych z dochodzonych faktur w datach wskazanych pozwem, co znalazlo
odzwierciedlenie w pkt 1 wyroku. Stad co do naleznosci z faktury zasadzil na podstawie art. 659 par. 1 ke, 669 par.
1kci481 par. 1 ke:

- z faktury: (...)kwote 7 096,92 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 18 wrzeénia 2013r. Biorac pod uwage, iz powod
zadal odsetek od tej kwoty od dnia 11 wrzeénia 2013 r. sad przyjal, iz skoro faktura zostala wystawiona 31 sierpnia
2013r. to 14 dni uplywa w dniu 14 wrze$nia 2013r. i dodatkowo sad doliczyt 3 dni na tradycyjny obrét korespondencji,
pozwany bowiem nie kwestionowal, ze fakture otrzymal, nie wskazal jedynie daty jej otrzymania, ktoéra uprawnialaby
go do objecia odsetkami czasokresu krotszego ponad normalny obroét korespondencji,

- z faktury (...) kwote 14 450 zl, skoro pozwany w toku postepowania wplacil na nalezno$¢ z tej faktury kwote 4.000
zl, przy czym sad zasadzil odsetki od tej kwoty zgodnie par. 4 ust. 3 liczac od dnia nastepnego po 14 dniu danego
miesigca, w tym przypadku listopada 2013r.

- faktury (...) kwote 18.450 zl, przy czym sad zasadzit odsetki od tej kwoty zgodnie z tym par. 4 ust 3 liczac od dnia
nastepnego po 14 dniu danego miesigca, w tym przypadku grudnia 2013r.

- faktury (...) kwote (...),57, sad zasadzil odsetki od daty wskazanej w fakturze jako data platnoéci, przyjmujac iz data
ta nie przekracza 14 dniowego terminu od dnia wystawienia faktury, biorac pod uwage nawet to dodanie 3 dni na
tradycyjny obrot korespondencji,

- faktury (...) kwote 18.450 zl, przy czym sad zasadzit odsetki od tej kwoty zgodnie z tym par. 4 ust 3 liczac od dnia
nastepnego po 14 dniu danego miesigca, w tym przypadku stycznia 2014r.



- faktury (...) kwote 18 450 przy czym sad zasadzil odsetki od tej kwoty zgodnie z tym par. 4 ust 3 liczac od dnia
nastepnego po 14 dniu danego miesigca, w tym przypadku lutego 2014r.

- faktury (...) kwote 18 450 przy czym sad zasadzil odsetki od tej kwoty zgodnie z ustng umowa na zasadach we
wezedniejszej umowie pisemnej tj. par. 4 ust 3 liczac od dnia nastepnego po 14 dniu danego miesigca, w tym przypadku
marca 2014r.

W toku postepowania na nalezno$¢ wynikajaca z faktury VAT numery (...) z dnia 4 listopada 2013r. pozwany dokonat
wplaty w wysokoéci lacznej 4.000 zl, wobec cofniecia pozwu ze zrzeczeniem sie roszczenia na rozprawie w dniu 5
listopada 2014 sad umorzyt postepowanie na zasadzie art. 355 kpc ( pkt II wyroku ) W pkt III wyroku oddalono
powodztwo w zakresie odsetek co juz omdwiono powyzej. Orzeczenie o kosztach postepowania oparto na treéci art.
98 kpc z uwagi na wynik procesu obciazajac kosztami pozwana, na ktore zlozyly sie oplata sadowa od pozwu i koszty
zastepstwa procesowego wraz z oplata skarbowa od pelnomocnictwa.

ZARZADZENIE
1. (...)
2. (...)



