Sygn. akt V Ca 512/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 lutego 2019 1.

Sad Okregowy w Rzeszowie V Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy-Sedzia SSO Magdalena Koco6j (spr.)
Sedzia: SSO Barbara Chledowska
Sedzia: SSO w SR del. do SO Piotr Osowy
Protokolant: Tomasz Kluz

po rozpoznaniu w dniu 5 lutego 2019r. w Rzeszowie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. K.

przeciwko W. S.,T.S.,, M. S.i E. K.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanych
od wyroku Sadu Rejonowego w Rzeszowie

z dnia 13 wrze$nia 2017 r., sygn. akt I C 2070/15
1. zmienia zaskarzony wyrok w pkt I w ten sposob, ze:

- wykresla stowo: ,solidarnie” i dodaje na konicu niniejszego punktu: ,z tym zastrzezeniem, Ze spetnienie §wiadczenia
przez jednego z pozwanych zwalnia pozostatych w tej czesci”,

2. oddala apelacje w pozostalej czesci,

3. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami postepowania apelacyjnego poniesionymi przez powodke.
SSO Barbara Chledowska SSO Magdalena Koc6j SSO w SR del. do SO Piotr Osowy

Sygn. akt V Ca 512/18

wyroku z dnia 5 lutego 2019r.

Sad Rejonowy w Rzeszowie w wyroku z dnia 13 wrzesnia 2017r., sygn. akt I C 2070/15 po rozpoznaniu sprawy z
powddztwa B. K. przeciwko W. S., T. S., M. S., E. K. o zaplate zasadzil solidarnie od pozwanych W. S., T. S., M. S.
i E. K. na rzecz powodki B. K. kwote 6.261,84 zt z ustawowymi odsetkami od kwoty 4.209,00 zt od dnia 27 lipca



2015 roku do dnia zaptaty i od kwoty 1.798,66 zl od dnia 15 maja 2017 roku do dnia zaplaty oddalajac powodztwo w
pozostalym zakresie, ponadto zasadzil solidarnie od pozwanych na rzecz powddki kwote 1.428,00 zl tytulem zwrotu
kosztow procesu w tym kwote 1.200,00 z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Rozstrzygniecie swoje Sad Rejonowy oparl na nastepujgcych ustaleniach stanu faktycznego.

Bezsporne w niniejszej sprawie bylo, ze wlascicielkg nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem jednorodzinnym, poto-
zonej w R. przy ul. (...), obj. ksiega wieczysta KW nr (...) jest powddka B. K.. Nieruchomo$¢ ta zostala nabyta przez
powodke w wyniku przysadzenia jej wlasno$ci przez Sad Rejonowy

w R. postanowieniem z dnia 15 stycznia 2.014 r. w sprawie sygn. akt I 1 Co 9/05. Postanowienie to uprawomocnilo sie
w dniu 6 maja 2015 r.. Ponadto, przez okres 2,5 miesigca od 6 maja 2015 r. do 31 lipca 2015 r. pozwani zamieszkiwali
bez tytulu prawnego

w przedmiotowej nieruchomo$ci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢é gruntowa jest zabudowana murowanym budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym o
pow. uzytkowej 119,40 m w R. przy ul. (...), w obrebie ewidencyjnym (...), oznaczona jest w operacie ewidencji gruntow
i budynkéw jako dzialka nr (...) o pow. 700 m(?.

Dla dzialki tej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, VIII Wydzial Ksiag Wieczystych ksiega wieczysta
KW nr (...) wedlug ktorej wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest B. K..

Przedmiotowa nieruchomo$¢ usytuowana jest w peryferyjnej dzielnicy miasta, na terenach w ostatnich latach
wlaczonych w granice administracyjne R., niegdy$ wchodzacych w sklad gminy K., a stanowigcej miejscowos¢ Z..
Zlokalizowana jest w kompleksie nieruchomos$ci z wystepujaca na nich zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
ktory to kompleks polozony jest w sasiedztwie przebiegajacej po stronie zachodniej ul. (...) przechodzacej w nowo
budowana droge ekspresows (...) oraz przebiegajacej po stronie poludniowej trakcji kolejowej biegnacej od R. w
strone L. i P.. Najblizsze otoczenie przedmiotowej nieruchomosci stanowiag nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna. W bezposrednim sasiedztwie przebiega ul. (...). Dzialka nr (...) to grunt na terenie ktérego, mniej wiecej
w §rodkowej jego czeSci zlokalizowany zostal murowany budynek mieszkalny, jednorodzinny. W czeSci
niezabudowanej to grunt zagospodarowany zielenig urzadzong tj. trawg oraz drzewami i krzewami ozdobnymi i
owocowymi oraz miejscowo utwardzony kostka. Dzialka jest o regularnym przebiegu granic, ksztaltem zblizonym do
kwadratu, usytuowana na terenie plaskim, rowninnym. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w terenach uzbrojonych
we wszystkie podstawowe sieci infrastruktury technicznej, tj. sie¢ energetyczna, sie¢ gazows, siec kanalizacyjna, sie¢
wodociggowa. Dojazd, wjazd i wejscie na teren nieruchomos$ci odbywa sie z drogi lokalnej, ul. (...).

Opisany budynek mieszkalny jest obiektem posadowionym w zabudowie wolnostojacej, jednorodzinnej, parterowej
z poddaszem uzytkowym, z wbudowanym garazem wykonanym w technologii tradycyjnej, murowanej z dachem
dwuspadowym krytym gontem. Z zewnatrz elewacja wykonczona saidingiem. Taras, schody zewnetrzne sa
wykonczone plytkami. Stolarka okienna jest z PCV. Drzwi zewnetrzne i garazowe sa drewniane. Budynek wyposazono
w instalacje elektryczna, instalacje wodociagowa, instalacje kanalizacyjna, instalacje gazowa, instalacje centralnego
ogrzewania, instalacje wentylacji grawitacyjnej

Wartoéé rynkowa 1 m® wysokoéci mozliwego do uzyskania czynszu z tytulu wynajmu powierzchni mieszkalnej w
budynku mieszkalnym, jednorodzinnym stanowiacym zabudowe nieruchomosci gruntowej polozonej w R. przy ul.
(...) wynosi: 18,69 zl.

Wysoko$¢ mozliwego do uzyskania czynszu najmu za okres maj - lipiec 2015 roku, wedlug wolnorynkowych
stawek czynszowych odpowiadajgcych najmowi budynku mieszkalnego jednorodzinnego stanowigcego zabudowe
nieruchomoéci gruntowej polozonej w R. przy ul. (...), obrebie ewidencyjnym (...), oznaczonej w operacie ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dzialki nr (...) o pow. 700 m wynosi: 6.695,00 zi.



W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad I instancji uznal, ze powddztwo zastuguje na uwzglednienie. Stosunki
pomiedzy wynajmujgcymi i najemcami lokali mieszkalnych reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 71 pdz. 733 z 2001 r. z pdzn.
zm.) oraz w zakresie w niej nieuregulowanym przepisy kodeksu cywilnego. Obowigzek uiszczania oplat czynszowych

nalozony zostal na lokatoréw na podstawie art. 688'§ 1 w zw. z art. 669 § 2 kodeksu cywilnego (ustawa z dnia 23
kwietnia 1964 r., Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze zm., dalej: k.c.). Sad przypomnial, ze w sprawie niniejszej w
rzeczywistoSci nie kwestionowane bylo, ze w okresie objetym Zadaniem pozwu pozwani zamieszkiwali

w przedmiotowym lokalu nalezacym woéwczas do powddki, a ktéry to lokal nabyla na mocy postanowienia o
przysadzeniu.

Sad zwrdcil uwage na regulacje art. 999 k.p.c. (ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,
Dz. U. z 1964 r. Nr 43, poz. 296 ze zm.) zgodnie, z ktéra prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci
przenosi wlasno$¢ na nabywce. Od chwili uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnoéci na rzecz
nabywcy naleza do niego pozytki z nieruchomoéci. Nie ulega watpliwoéci fakt, ze skutkiem przysadzenia wlasnosci
jest przynalezenie do nabywcy od chwili uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu wlasnosci, pozytkow z
nieruchomosci. Prawo pobierania pozytkow zgodnie z art. 140 k.c. przysluguje nabywcy jako wlascicielowi. Powod
zatem jest legitymowany do dochodzenia od 0s6b zajmujacych jego lokal, wszelkich naleznoSci z tym zwigzanych. Na
podstawie opinii biegltego Sad ustalil, ze wysoko$¢é mozliwego do uzyskania czynszu wolnorynkowego z tytulu najmu
lokalu zajmowanego przez pozwanych w okresie objetym zadaniem pozwu wynosi 6.261,84 zl

W Swietle zebranego materialu dowodowego, jak skonstatowal Sad, obowigzek zaplaty czynszu dochodzonego
pozwem znajduje uzasadnienie.

Brak bylo wykazania, ze pozwani uiszczali wymagany czynsz, co wiaze sie z uyjemnymi konsekwencjami w postaci
nieudowodnienia okolicznoSci, na ktére pozwani sie powolywali (art. 6 k.c. w zw. z art. 232 k.p.c.). Wobec zadania
pozwu Sad Rejonowy stanal na stanowisku, ze wysoko$¢ mozliwego do uzyskania czynszu najmu za okres od 7 maja
(data prawomocno$ci orzeczenia o przysadzeniu wlasnoSci to 6 maja 2015 r.) do dnia 31 lipca 2015 roku wynosi
6.261,84 zl. — a nie jak obliczyl biegly sadowy za okres pelnych 3 miesiecy czyli 6.695,00 zt. .

W $wietle powyzszego Sad uznal Zadanie pozwu, o czym Sad orzekl w pkt I wyroku. O odsetkach orzeczono na zasadzie
art. 48181 k.c. zakladajac powstanie stanu wymagalnoSci roszczenia niezwlocznie po wezwaniu dtuznika do zaplaty i
uzasadniajgcego zasadzenie odsetek z uplywem terminu oznaczonego w wezwaniu.

Z tych powoddw Sad Rejonowy zasadzit solidarnie od pozwanych W. S., T. S., M. S. i E. K. na rzecz powddki B. K.
kwote 6.261,84 z} z ustawowymi odsetkami od kwoty 4.209,00 z} od dnia 27 lipca 2015 roku do dnia zaplaty i od
kwoty 1.798,66 zl od dnia 15 maja 2017 roku do dnia zapltaty oddalajac powodztwo w pozostalym zakresie. O kosztach
postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik postepowania.
W zwiazku z powyzszym pozwani zobowiazani sa zwro6ci¢ powodowi nastepujace koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony na ktore skladaja sie: oplata od pozwu w wysokosci 211,00 zl, kwota 1217 zi
stanowiaca koszty zastepstwa procesowego, w tym: wynagrodzenie dla pelnomocnika powoda w wysokosci 1.200 zi
ustalone na podstawie § 6 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie optat
za czynno$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. 2002 nr 163 poz. 1349 ze zm.) oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa
w wysokosci 17,00 zl.

Apelacje od niniejszego wyroku wniesli pozwani, zaskarzajac wyrok w czesci zasadzajacej kwote 6261,84 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od kwot 4209,00 zl oraz 1798,66 zlotych tj. nie objetej pkt I wyroku oraz w czeSci orzekajacej
o kosztach procesu tj. w pkt IT wyroku.

I. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucono naruszenie przepisow postepowania, ktére mialo wplyw na wynik sprawy tj. :



1. art. 321 k.p.c. poprzez wskazanie w zaskarzonym wyroku jako podstawy prawnej dochodzonego roszczenia a ustawy
z dnia 21 czerwca 2000 1 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie k.c. oraz art.

868" § 1 w zwigzku z artykulem 669 § 2 k.c., podczas gdy powddka poprzez profesjonalnego pelnomocnika w pozwie
jako podstawe prawng dochodzonych roszczen podala art. 225 k.c. w zwiazku z art. 224 § 2 k.c., co w konsekwencji
spowodowalo orzeczenie ponad zadanie;

2. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow, wynikajace z dokonania ustalen
faktycznych majacych wplyw na tre§¢ orzeczenia w oparciu o opinie bieglego sadowego z zakresu wyceny
nieruchomoéci A. B.z dnia 20.03. w grudniu 2017 roku, opinie uzupelniajaca z dnia dwudziesty czwarta 2017 roku
oraz w oparciu o opinie ustng zlozona na rozprawie w dniu trzydziestu sierpnia 2011 roku, ktore to opinii nie spelniajg
wymogbow wiarygodno$ci jako nierzetelne poprzez positkowanie sie przez bieglego celem sporzadzenia ww. opinii
wiadomosSciami uzyskanymi od znajomych bieglego wynajmujacych nieruchomosci, jak roéwniez znajomy z branzy
wyceny nieruchomos$ci i w konsekwencji dowolne wprowadzenie z materialu dowodowego wnioskow, iz wysoko§é
mozliwego do uzyskania czynszu najmu za okres od dnia 7 maja do 31 lipca 2015 roku wynosi 6261,84 zl.

II. w przypadku nieuwzglednienia przez Sad naruszenia ww. przepisOw postepowania cywilnego zaskarzonemu
wyrokowi zarzucono naruszenie prawa materialnego tj.

art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 § 2 k.c. poprzez ich niezastosowanie, w sytuacji gdy ze wskazanych przepiso6w jasno
wynika, iz roszczenia te uzupelniaja roszczenie windykacyjne, co w konsekwencji doprowadzito do uwzglednienia
powbdztwa, zamiast jego oddalenie w calo$ci ze wzgledu na brak wezesniejszego wytoczenia powodztwa o wydanie
rzeczy,

III. w oparciu tak sformulowany zarzut ten apelujgcy wnosili o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku w cze$ci dotyczacej uwzglednienia powodztwa poprzez oddalenie powodztwa takze
w tym zakresie, oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw procesu za obie instancje, w tym kosztéw
zastepstwa procesowego, wg norm przepisanych,

ewentualnie

2. o uchylenie zaskarzonego wyroku w zaskarzonej czeSci przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania, pozostawiajac temu sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

IV. Nadto, na podstawie art. 368 akt zawiera pkt 4 k.p.c. wnosili o dopuszczenie
i przeprowadzenie dowodu z:

1. umowy przedwstepnej z dnia 2 grudnia 1992 roku (kart 2),
2. postanowien szczegdlowych (kart 1),
3. infrastruktury towarzyszacej osiedlu Z.(kart 1)

wszystkie na okoliczno$é, iz przedmiotowy dom jednorodzinny jest domem drewnianym, nie domem murowanym
shupku dodanym z technologie amerykanska — kanadyjskie;.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Apelacja pozwanych okazala sie w przewazajacej czeSci nieuzasadniona.
Sad Okregowy podzielil ustalenia faktyczne i w zasadniczym zakresie rozwazania prawne Sadu Rejonowego.

Odnoénie zarzutu naruszenia art. 321 k.p.c. jest on w niniejszej sprawie niezasadny. Przedmiotem rozstrzygniecia
Sadu w procesie jest roszczenie procesowe, ktorego elementy tworza: zindywidualizowane zadanie skierowane



przeciwko przeciwnikowi procesowemu oraz powolane dla jego uzasadnienia okoliczno$ci faktyczne. Tylko co do tak
okreslonego przedmiotu Sad moze wyda¢ rozstrzygniecie, a orzekajac o innym niz oznaczone przez powoda lub tez
wprawdzie o nim ale na innej podstawie faktycznej niz przezen powolywana, narusza art. 321 § 1 k.p.c. rozstrzygajac
ponad zadanie (vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 marca 2005 r., sygn. IT CK 556/04, publ. OSNC 2006 nr 2
poz. 38).

Formulujgc zadanie strona powodowa odwolywala sie jedynie do faktéw zwigzanych z zajmowaniem bezumownie
przez pozwanych domu mieszkalnego przez caly okres, za ktéry dochodzila §wiadczenia z tytulu, jak to ostatecznie
okresdlila, wynagrodzenia (odszkodowania) za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego (art. 224 § 2 w zw. z art.
225 k.c.).

W niniejszej sprawie Sad rozstrzygat na dokladnie tej samej podstawie faktycznej, ktéra byla powolywana przez
powddke. Zarzut naruszenia art. 321 § 1 k.p.c. poprzez niepoinformowanie stron o zmianie podstawy prawnej tylko
wyjatkowo moglby skutkowaé naruszeniem przepiséw postepowania i stanowi¢ podstawe niewaznoS$ci postepowania.
Mozna tak uznaé tylko wtedy gdyby zmiana kwalifikacji uniemozliwitaby pozwanemu podjecie nowych skutecznych
§rodkéw obrony przeciwko zgdaniu pozwu. W niniejszej sprawie podana przez powodke podstawa faktyczna zadania
odpowiada zar6wno normie z art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...), jak i przepisom z kodeksu cywilnego
o roszczeniach uzupehiajacych (art. 224-225). Na podstawie obu reziméw prawnych roszczenie nie bylo spdznione,
jego sposob obliczania (jako potencjalny utracony czynsz

z najmu przedmiotowego lokalu) by} tozsamy w okoliczno$ciach sprawy. Zaréwno w jednym jak i drugim przypadku
pozwani mogliby skutecznie uchylié¢ sie od zadania pozwu wykazujac jedynie, ze posiadaja tytul prawny do zajmowane;j
nieruchomosci lub, ze uiscili ekwiwalent za zajmowanie tejze nieruchomo$ci.

Natomiast uzasadniony, i to tylko poSrednio, jest jedynie zarzut zastosowania

w spos6b niewlasciwy art. 688" § 1 k.c., ktory przewiduje, e za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja
solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. Przepis ten w niniejszej sprawie nie ma
zastosowania albowiem odszkodowanie

z art. 18 ust. 2 u o ochr. pr. lok. czy tez wynagrodzenie o ktérym mowa w art. 224 § 2 k.c. nie sa nalezno$ciami
czynszowymi, a jedynie do naliczania ich wysoko$ci pomocniczo przyjmuje sie hipotetyczng warto$¢ czynszu jaka
wlasciciel pozbawiony wladztwa nad rzecza moglby uzyskac gdyby wynajallokal. Ugruntowane jest orzecznictwo Sadu
Najwyzszego, ze odpowiedzialnosé osob korzystajacych bezumownie z lokalu jest odpowiedzialnoscia in solidum. A
zatem blednie przyjmuje Sad Rejonowy, iz pozwani odpowiedzialni sa wobec powddki solidarnie, co wymagalo korekty
punktu I wyroku.

Gdy chodzi o zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c., a wiec normy zakre$lajacej Sadowi granice oceny zebranego
materiatu dowodowego, to przypomnieé nalezy, ze do jego obrazy mogloby dojsé tylko wowcezas, gdyby skarzacy
wykazal uchybienie podstawowym regulom shizacym ocenie wiarygodnos$ci i mocy poszczegblnych dowodow, tj.
regulom logicznego my$lenia, zasadzie do$wiadczenia zyciowego i wlasciwego kojarzenia faktow (tak m.in. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 16.12.2005 1., ITI CK 314/05, niepublikowany).

W sprawie niniejszej nie ma podstaw do uznania, ze Sad wywiodl z materialu dowodowego wnioski sprzeczne z
zasadami logiki lub do$§wiadczenia zyciowego oraz by blednie zinterpretowal fakty.

Sad II instancji nie podziela zarzutéw apelacji sformulowanych pod adresem przyjetej za wiarygodna i rzetelna opinii
bieglego rzeczoznawcy majatkowego. Jak wyjaénil biegly

w odpowiedzi na pisemne zarzuty oraz w opinii ustnej podczas rozprawy w dniu 30 sierpnia 2017r. (k. 98 i 99)
wykorzystywanie wywiadu terenowego w licznych biurach poérednictwa obrotu nieruchomoéciami i u os6b takim
obrotem sie trudnigcych, w Zaden spos6b nie deprecjonuja opinii, przeciwnie, sg zgodne z metodologia pracy bieglego
tej specjalnoéci, ktory zobowigzany byl do zastosowania metody poréwnawczej. Wnioski opinii sg logiczne, stanowcze
i precyzyjne. Biegly prawidlowo przyjal stawke hipotetycznego czynszu dla jednorodzinnego budynku mieszkalnego
(bez rozréznienia metody jego budowy) zajmowanego przez pozwanych.



Ponadto pozwani nie przedlozyli na poparcie swoich zarzutéw zadnych dowodéw, stad ich wniosek o powolanie
nowego bieglego w tej sytuacji slusznie zostal oddalony przez Sad Rejonowy. Natomiast przedstawione wnioski
dowodowe, ktére mogly by¢ zgloszone

w Sadzie I instancji, na etapie postepowania apelacyjnego, jako sp6znione podlegaly na podstawie art. 381 k.p.c.
pominieciu.

Zarzut naruszenia prawa materialnego tj. art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. takze nie zasluguje na uwzglednienie.
Nie ma racji skarzacy, ze roszczenia te moga by¢ dochodzone pod warunkiem uprzedniego skorzystania z roszczenia
windykacyjnego.

Roszczenia uzupelniajace powstaja w zwiazku ze ziszczeniem sie tego samego zdarzenia, ktére uzasadnia wystapienie
z powddztwem windykacyjnym. W literaturze

i orzecznictwie zgodnie podkresla sie jednak, ze zwigzek miedzy tymi roszczeniami nie jest $cisly. Przede wszystkim,
roszczenia uzupelniajace, jezeli juz powstana, usamodzielniaja sie wobec roszczenia petytoryjnego o ochrone
wlasno$ci w tym sensie, ze moga by¢ dochodzone niezaleznie od roszczenia windykacyjnego (w tym tez przed
wytoczeniem powddztwa

o wydanie rzeczy), a takze moga by¢ przedmiotem samodzielnego obrotu (przelew wierzytelnoéci). Konsekwencja
uznania samodzielnoSci roszczen uzupekiajacych jest to, ze ani wygaéniecie roszczenia windykacyjnego, ani tez
wygasniecie prawa wlasnoéci (takze wskutek zasiedzenia) nie powoduje utraty roszczen uzupelniajacych za okres, w
ktorym wlasciciel dysponowal jeszcze prawem wlasnoéci (zob. R. Trzaskowski, Roszczenia uzupelniajace, s. 5; zob.
tez wyr. SN z 12.1.2017 r., I CSK 14/16, Legalis). Wyrazany jest rowniez poglad, zgodnie z ktérym przedawnienie
roszczenia windykacyjnego nie pocigga za sobg przedawnienia roszczen uzupeiajacych (R. Trzaskowski, Roszczenia
uzupekniajace, s. 7).

W niniejszej sprawie dodatkowo zwr6ci¢ nalezy uwage, ze na rzecz powddki zostalo wydane postanowanie o
przysadzeniu wlasnoéci z dnia 15 stycznia 2014r., sygn.. akt I 1 Co 9/05, ktére uprawomocnilo sie, a ktére ma skutek
prawomocnego wyroku eksmisyjnego (art. 999 k.p.c.).

Zatem dywagacje apelujacych, w kontekScie ewentualnego zastosowania art. 224 i 225 k.c., o braku orzeczenia w
procesie windykacyjnym, traca na znaczeniu, choé, jak juz wyzej wskazano, ugruntowana jest linia orzecznicza i
poglady doktryny, iz roszczenia uzupelniajace objete ww. przepisami moga by¢ dochodzone niezaleznie od roszczen
windykacyjnych

i petytoryjnych. Wystarczajace jest réwniez samo potencjalnie istniejace roszczenie windykacyjne (zob. R.
Trzaskowski, Roszczenia uzupehiajace, s.5, wyrok SN z 12.01.17r.,

I CSK 14/16, Legalis, uchwatla SN z 1303.2008r., III CZP 3/08, a takze Kom. Gutowski, 2018r., K.c., Tom I, wyd. 2
do atrt. 224 k.c., Legalis).

Odnoszac sie do podstawy prawnej rozstrzygniecia, to jak sie wydaje, w niniejszej sprawie zastosowanie maja dwa
rezimy prawne: z K.c. — art. 224- 225- w stosunku do bylego wlasciciela przedmiotowej nieruchomosci tj. W. S. i z
art. 18 ust. 1i 2 uw.o.p.l.

w stosunku do czlonkéw rodzony bylego wlasciciela (pozostaltych pozwanych), ktorzy

w oparciu o ustawe o ochr. praw lokatorow (...) maja status bylych lokatorow.

Zgodnie z przepisem art. 2 ust 1 pkt. 11 2 ustawy przez lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca
lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci za$ wlascicielem jest wynajmujacy lub inna osoba, z
ktbra wiaze lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu. Zgodnie zatem z tym przepisem lokatorem
moze byé¢ zaréwno osoba fizyczna, jak i osoba prawna, o ile osoba ta uzywa lokalu mieszkalnego na podstawie
jakiegokolwiek tytulu prawnego innego niz wlasnosé. Lokatorem nie jest zatem wlasciciel zamieszkujacy w swoim
wlasnym mieszkaniu (por. komentarz do ustawy z dnia 21 czerwca 2011 1. 0 ochronie praw lokatoréw (...), Ewa Bonczak
— Kucharska, System Informacji Prawnej Lex Omega 2014).



Poza zakresem pojecia "lokator" w rozumieniu ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego pozostaja jedynie te osoby, ktére: po pierwsze, uzywaja lokalu bez tytulu
prawnego i po drugie, uzywaja lokalu, gdyz stuzy im prawo wlasnos$ci nieruchomosci (zatem byly wlasciciel nie ma
statusu lokatora). Wszystkie inne osoby uzywajace lokalu na podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego, sa lokatorami
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Przepis art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) odnosi sie do oséb, ktére wezesniej dysponowaly
tytulem prawnym do zajmowania lokalu prawnego. W ustawie nie wskazuje sie, o jaki tytul prawny chodzi. Wobec
tego art. 18 ust. 1 ustawy ma takze zastosowanie do tych os6b zajmujacych lokal, ktére wczesniej legitymowaly sie
prawnorodzinnym lub obligacyjnym tytulem do zajmowania lokalu, innym niz najem (wyrok SN z dnia 25 kwietnia
2018r., ITII CA 1/18).

Charakter prawny odpowiedzialno$ci przewidzianej w art. 18 ust. 1 -3 u.0.p.l., determinujacy charakter roszczen,
budzi kontrowersje. W literaturze wyrazono poglad, ze istota przewidzianego w art. 18 ust. 11 2 u.o.p.l. §wiadczenia
osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego na rzecz wlasciciela, mimo ze mowa w tym przepisie o odszkodowaniu,
blizsza jest raczej wynagrodzeniu za korzystanie z rzeczy cudzej (art. 224 -225 k.c.). Odszkodowawczy charakter ma za$
odpowiedzialno$éc¢ uregulowana w art. 18 ust. 3 u.o.p.l. Zdarzeniem wyrzadzajacym szkode jest niemozno$¢ wykonania
wyroku eksmisyjnego.

Majac na uwadze powyzsza analize, poza zmiang pkt. I wyroku w odniesieniu do ,,solidarnosci” (pkt 1 wyroku SO), w
pozostalym zakresie apelacja jako nieuzasadniona podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c., gdyz wyrok Sadu
I instancji, mimo niepelnej podstawy prawnej, odpowiada prawu.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono stosownie do art. 100 k.p.c., majac na uwadze czeSciowe
uwzglednienie apelacji oraz trudna sytuacje materialng pozwanych, ktoéra wynikala z akt sprawy.

SSO Magdalena Koc6j SSO Barbara Chltedowska SSO w SR del. do SO Piotr Osowy
- odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powodki.

R., 19 lutego 2019r.



