Sygn. akt V Ca 464/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lutego 2018 1.

Sad Okregowy w Rzeszowie V Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy-Sedzia SSO Malgorzata Mazur
Sedzia: SSO Barbara Chledowska
Sedzia: SSO Magdalena Koc6j (spr.)
Protokolant: st. sekr. sad. Edyta Rak

po rozpoznaniu w dniu 13 lutego 2018 r. w Rzeszowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Wspodlnoty Mieszkaniowej bloku nr (...) w N.
przeciwko Spoéldzielni (...) w N.
o zaplate

na skutek apelacji pozwanego
od wyroku Sadu Rejonowego w Lezajsku

z dnia 8 marca 2017 r., sygn. akt I C 46/16
I. oddala apelacje,

II. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 1.800 zl (jeden tysiac osiemset zlotych) tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

SSO Barbara Chledowska SSO Malgorzata Mazur SSO Magdalena Koc6j
Sygn. akt. I Ca 464/17

UZASADNIENIE
wyroku z dnia 13 lutego 2018r.

Wyrokiem z dnia 8 marca 2017r., sygn.. akt I C 46/16 Sad Rejonowy w Lezajsku po rozpoznaniu sprawy z powbddztwa
Wspdlnoty Mieszkaniowej bloku nr (...) w N.

przeciwko Spoéldzielni (...) w N. o zaplate zasadzil od Spéldzielni (...) w N. na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej bloku
nr (...) w N. kwote 25 594,00 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwot:



- 1407, 85 zl od dnia 15 grudnia 2012 r. do dnia zaplaty;
- 825,96 71 od dnia 3 sierpnia 2013 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 71 od dnia 11 sierpnia 2013 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 71 od dnia 11 wrze$nia 2013 r. do dnia zaplaty;

- 825, 96 zt od dnia 11 pazdziernika 2013 r. do dnia zaplaty;
-1 059,27 zt od dnia 19 listopada 2013 r. do dnia zaplaty;
- 825,96 z} od dnia 11 grudnia 2013 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 16 stycznia 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 71 od dnia 11 lutego 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 zl od dnia 11 marca 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 kwietnia 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z1 od dnia 11 maja 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 czerwca 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 lipca 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 sierpnia 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 wrzesnia 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 pazdziernika 2014 r. do dnia zaplaty;
- 825,96 z} od dnia 11 listopada 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 zl od dnia 11 grudnia 2014 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 stycznia 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 71 od dnia 11 lutego 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 zl od dnia 11 marca 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 kwietnia 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 maja 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 czerwca 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 lipca 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 sierpnia 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 z} od dnia 11 wrzesnia 2015 r. do dnia zaplaty;

- 825,96 zl od dnia 11 pazdziernika 2015 r. do dnia zaplaty; ponadto rozstrzygnal o kosztach procesu.



Rozstrzygniecie swoje Sad Rejonowy oparl na nastepujgcych ustaleniach stanu faktycznego.

W dniu 1 sierpnia 2004 roku Wspoélnota Mieszkaniowa bloku nr (...) przy ul. (...) w N. zawarta z Zakladem (...)

w N. umowe sprzedazy ciepla dla budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej bloku

nr (...) przy ul. (...) w N.. Umowa ta dotyczyta dostawy ciepla dla budynku wielorodzinnego polozonego przy ul. (...)
w N..

W dniu 28 grudnia 2011 roku Wspoélnota Mieszkaniowa bloku nr (...) przy ul. (...) w N. zawarla, rowniez z Zakladem
(...), umowe o administrowanie, na mocy ktorej (...) jest uprawniony do dochodzenia w imieniu Wspoélnoty
wszelkich zobowigzan m.in. kosztéw utrzymania budynku, w tym kosztéw centralnego ogrzewania od poszczegdlnych
wlascicieli lokali. W dniu 29 grudnia 2011 roku wtasciciele lokali Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w N. podjeli

uchwaly ustalajace stawke eksploatacji podstawowej w wysokoSci 0,70 zl/ m(2)

( 2).

oraz stawke funduszu remontowego

w wysokoéci 1,00 zl/m Spoldzielnia (...) w N. jest wlascicielem lokalu uzytkowego przy ul. (...) w N.. Mimo
licznych wezwan Spoéldzielnia nie wywiazuje sie z przypadajacych na nia oplat, w tym kosztow ogrzewania. Za okres
od 01.07.2011 1. - 30.06.2012 r. pozwana zobowigzana byla do zaplaty, wynikajacej z rozliczenia, kwoty 1.407,85 zl,
obejmujacej ogrzewanie czeéci wspdlnych budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...). Uchwalami nr (...), nr (...)
oraz (...) z dnia 28 lutego 2013 roku Wspolnota przyjela plan gospodarczy na 2013 rok oraz regulamin rozliczania
kosztow ciepla we Wspodlnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w N., a nastepnie uchwalg z dnia 29 sierpnia 2013 roku

(2) (2)_

zwiekszyla stawke wplat na fundusz remontowy z kwoty 1,00 zt / m*~’na 2,00 zl /m

Spoldzielnia (...) w N. zaskarzyla uchwale z dnia 28 lutego 2013 roku nr (...) do Sadu Okregowego w Rzeszowie.
Wyrokiem z dnia 13 sierpnia 2015 roku w sprawie sygn. akt I ACa 144/15 Sad Apelacyjny w Rzeszowie przesadzil

o konieczno$ci ponoszenia przez Spdldzielnie (...) w N. kosztow ogrzewania zgodnie z przyjetym regulaminem
oddalajgc powddztwo. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w N. wystawila kolejne faktury miesieczne za okres od
lipca 2013 roku do wrzeénia 2015 roku z tytutlu ogrzewania lokalu Spéldzielni (...) w N.. Pismem z dnia 1 wrze$nia
2014 roku administrator (...) Sp. z 0.0. w N. poinformowal, ze od dnia 1 paZzdziernika 2014 roku obowiazywac bedzie
ksigzeczka oplat. Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w N. kierowala do Spoétdzielni (...) w N. liczne wezwania do
zaplaty. W 2004 roku Spoétdzielnia (...) w N. wykonala wlasng instalacje grzewcza w lokalu przy ul. (...) w N..

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad I instancji uznal, ze powddztwo jest zasadne.

Spor w niniejszej sprawie sprowadzal sie do rozstrzygniecia czy pozwana Spoldzielnia dokonala zgodnego z prawem
odlaczenia sie od instalacji grzewczej w budynku Wspoélnoty

i co za tym idzie czy miala obowiazek oplacania rachunkéw za dostarczone cieplo zgodnie

z regulaminem i uchwatami podjetymi przez Wspoélnote w kwestii ogrzewania budynku

ilokali sie w nim znajdujacych.

Jak wskazal Sad, zgodnie z art. 22 ust. 11 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku

o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U.2015 poz. 1892) czynnoéci zwyklego zarzadu podejmuje zarzad samodzielnie. Do podjecia
przez zarzad czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwala wlascicieli lokali wyrazajaca
zgode na dokonanie tej czynno$ci oraz udzielajaca zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania umoéw stanowiacych
czynno$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w formie prawem przewidziane;j.

Czynno$ciami przekraczajacymi zakres zwyklego zarzadu, w rozumieniu ustawy, do podjecia ktérych wymagana jest
uchwala wspolnoty wyrazajaca zgode na ich dokonanie

i zawierajgca dodatkowe umocowanie dla zarzadu, celem ich wykonania, s3 natomiast czynno$ci wymienione w art.
22 ust. 3 pkt 5, 5a, 6 WILokU. Wynika to jednoznacznie z art. 21 ust. 3 WHLokU: aby zarzad mag} skutecznie zlozy¢
potrzebne do wykonania uchwal

w sprawach wymienionych w art. 22 ust. 3 pkt 5, 5a, 6 o§wiadczenia woli, musi mie¢ do tego stosowne pelnomocnictwo.



Ustawa okre$la w _art. 22 ust. 3 WILokU czynnos$ci prawne przekraczajace zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia
wspolna. Jest to wyliczenie jedynie przykladowe, a wiec mozliwe jest zaliczenie do czynnosci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu réwniez innych niz wymienione czynnosci. Jedna z takich czynnosci jest niewatpliwie odlaczenie
sie od wspdlnej instalacji grzewczej Wspolnoty. Sad Rejonowy powolal na poparcie wyrazonego stanowiska uchwale
Sadu Najwyzszego z dnia 28 sierpnia 1997 roku, III CZP 36/97, OSNC 1998; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 lutego
2002 roku, I CKN 489/00, OSN 2002, Nr 12, poz. 157. W orzeczeniach tych Sad Najwyzszy stwierdzil, ze odlaczenie
znajdujacej sie

w lokalu instalacji grzewczej od sieci centralnego ogrzewania i przystosowanie jej do innego rodzaju ogrzewania
jest czynnoS$cig przekraczajgca zakres zwyklego zarzadu nieruchomos$cia wspolng, gdyz instalacja grzewcza (c.0.)
nie stuzy wylgcznie do uzytku wiasciciela lokalu, ale korzystaja z niej wszyscy wlaéciciele; urzadzenia grzewcze
znajdujace sie w lokalu stanowia zatem element nieruchomosci objety wspdtwlasnoécig przymusowa. Ponadto, za
konieczno$cig uzyskania zgody wlascicieli pozostalych lokali przemawia art. 22 ust. 3 pkt 4 WiLokU, ktéry za czynno$é
przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu uznaje zmiane przeznaczenia czeSci nieruchomoéci wspdlnej, a taka jest

wladnie instalacja grzewcza.

Takie stanowisko jest ugruntowane w orzecznictwie Sadu Najwyzszego jak réwniez w doktrynie. Z tego wzgledu
pozwany by odlgczy¢ sie od sieci centralnego ogrzewania Wspolnoty musi uzyskaé¢ zgode w formie uchwaly tej
wspolnoty. Decyzja podpisana przez czlonkéw zarzadu powodowej Wspolnoty nie mogla byé wiec podstawa do
skutecznego odlaczenia sie od instalacji grzewczej w budynku, co zauwazyt Sad Apelacyjny w Rzeszowie w wyroku z
dnia 13 sierpnia 2015 roku sprawie I ACa 144/15.

Te wszystkie okoliczno$ci powoduja, ze pozwana Spoldzielnie nadal obowigzuja zasady rozliczania ciepta w budynku
uchwalone w sposéb obowiazujacy dla wszystkich wlascicieli lokali. Nie ma przy tym znaczenia, ze pozwana
Spoldzielnia posiada dodatkowa wlasna instalacje grzewcza. To od niej zalezy, czy i w jakim stopniu korzysta z
instalacji wspdlnej

a w jakim z instalacji indywidualne;j.

Z tych wzgledow uznat Sad Rejonowy, ze powddztwo o zaplate kwoty 25 594,00 zl jest

w calo$ci zasadne, gdyz znajduje oparcie w uchwalach Wspdlnoty oraz fakturach wystawionych przez Wspoélnote
za cieplo dostarczone do lokalu. Kwestia oplat za cze$ci wspolne nieruchomo$ci uregulowana zostala réwniez
obowigzujacymi uchwalami Wspdlnoty, ktére nie zostaly skutecznie zaskarzone i dlatego pozwana Spoéldzielnia jest
zobowigzana do placenia tych kosztéw, zgodnie w wykazem dla lokalu ktérego jest wlascicielem.

Wskazat takze Sad, ze pierwsza z faktur platna byla do dnia 14 grudnia 2012 roku (k.23), a wytoczenie powodztwa w
dniu 8 grudnia 2015 roku niewatpliwie przerwalo 3-letni termin przedawnienia, o ktérym mowa w tresci art. 118 k.c.

Reasumujgc Sad I instancji stwierdzil, ze pow6d wykazal zasadnoéé powoddztwa.

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztow procesu uzasadnia tre$¢ art. 108 k.p.c. w zw. z art. 98 § 1 k.p.c. Majac to
na uwadze, Sad w oparciu o art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. w zw. z § 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z 28 wrze$nia 2002 .

w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. Nr 163 z 2002 1., poz. 1348 ze zm.) zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote
3697 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu. Na kwote kosztow procesu skladajg sie: wynagrodzenie pelnomocnika w
kwocie 2400 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa — 17 zl, oplata od pozwu — 1280 zl.

Apelacje niniejszego wyroku wniosla pozwana, zaskarzajac wyrok w caloSci
1 zarzucajac mu:

1. naruszenie przez Sad art. 233 § 1 k.p.c. przez brak wszechstronnego i wnikliwego rozwazenia zebranych w sprawie
dowoddw i nierozpoznanie sprawy co do jej istoty



iuwzglednienie dowod6w zawnioskowanych wylacznie przez strone powodowg oraz sprzeczno$c ustalen Sadu z trescia
materialu dowodowego przez bledne przyjecie, ze pozwana Spoéldzielnia ogrzewala lokal uzytkowy z sieci wlasnej i z
sieci grzewczej budynku,

2. naruszenie przez Sad art. 6 k.c. poprzez uwzglednienie w calo$ci powbddztwa pomimo, nie udowodnienia przez
strone powodowa Swiadczenia dostawcy ciepla do lokalu pozwanej i poniesienia szkody,

3. naruszenie art. 118 k.c. poprzez bledne ustalenie wymagalnoSci roszczenia na kwote 1407,85 z za ogrzewanie czeéci
wspoélnych budynku o okresie 2011 — 2012,

4. niewazno$¢ postepowania na podstawie art. 379 § 2 k.p.c. poprzez nienalezyte umocowanie pelnomocnika
procesowego strony powodowej,

5. naruszenie przez Sad art. 328 k.p.c. § 2 poprzez niewskazanie w uzasadnieniu wyroku dowodéw, na ktérych Sad
sie opart i przyczyn dla ktorych innym dowodom odmoéwil mocy dowodowej i wyjasnienie podstawy prawnej wyroku.

W oparciu o przedstawione zarzuty strona pozwana wnosita o uchylenie wyroku
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji z uwzglednieniem kosztéw postepowania
sadowego,

ewentualnie:

zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powbddztwa w caloéci i zasadzenie kosztéw postepowania sagdowego wg norm
przepisanych.

Jednocze$nie wnosila o przeprowadzenie dowodbéw z rocznych sprawozdan finansowych Wspoélnoty za lata 2015 —
2016 na okoliczno$¢ niewykazywania niedoplaty za ciepto dostarczane do budynku przy ulicy (...).

Apelacja pozwanej wraz z uzasadnieniem zalega na kartach 255 — 261 akt sprawy.

W odpowiedzi na apelacje powo6dka wnosila o oddalenie apelacji w caloSci
i utrzymanie zaskarzonego wyroku oraz zasadzenie od pozwanego na rzecz pow6dki kosztow postepowania, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

Odpowiedz na apelacje wraz uzasadnieniem zalega na kartach 278 — 280 akt sprawy.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.

Apelacja pozwanej nie znajduje podstaw usprawiedliwiajacych wydanie przez Sad

I instancji orzeczenia reformatoryjnego, a rbwnocze$nie nie wystepuja tez okre$lone

w przepisie art. 386 § 4 k.p.c. przestanki uchylenia zaskarzonego orzeczenia i przekazania sprawy Sagdowi Rejonowemu
do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktycznej ocene prawng Sadu I instancji.
W oparciu o art. 381 k.p.c. dowody wskazane w apelacji podlegaty pominieciu.

W pierwszej kolejnoSci nalezy rozwazy¢ postawiony przez strone pozwang zarzut niewaznoéci postepowania na
podstawie art. 379 § 2 k.p.c.

Nie ma w tym zakresie racji apelujaca, albowiem zgodnie z umowa o administrowanie zawarta pomiedzy Wsp6lnota
a Zakladem (...) w N. w dniu 28 grudnia 2011r., (...) uprawniony byt m.in. do dochodzenia w imieniu Wspdlnoty
wszelkich zobowiazan, w tym kosztow c.o. od poszczegdlnych wlascicieli lokali. Ta okoliczno$¢ powoduje, ze do
wystepowania w procesie sagdowym o zasadzenie tego rodzaju naleznosci z powyzszej umowy wynika uprawnienie



(...) do reprezentowania Wspoélnoty. Ponadto zarzadca przedlozyt do akt sprawy pelnomocnictwo z dnia 19.11.2015r.
(k.281).

Ustosunkowujac sie do dalszych zarzutéw apelacyjnych, w tym naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. — nie mozna zgodzi¢
sie z apelantem, ze Sad I instancji nie dokonal wszechstronnej oceny materiatu dowodowego, co skutkowato
nierozpoznaniem istoty sprawy oraz dokonatl sprzecznych ustalen z treécia zebranego materialu dowodowego poprzez
bledne przyjecie, ze strona pozwana ogrzewala lokal uzytkowy z sieci wlasnej i sieci grzewczej budynku.

W tych okoliczno$ciach, zgodnie z utrwalonym w tym zakresie orzecznictwem, Sad Okregowy zauwaza, iz nie jest
obowigzany powtarza¢ prawidlowo dokonanych przez Sad

I instancji ustalen i prawnej ich oceny. Nalezy podkresli¢, ze Sad Rejonowy przedstawil zastosowany sposéb oceny
zebranego w sprawie materialu dowodowego, opierajac sie na logicznym rozumowaniu i zasadach do$wiadczenia
zyciowego, a ocena ta zasluguje na jednoznaczng aprobate. Nie doszlo do naruszenia zarzucanych apelacja przepiséw
postepowania cywilnego oraz prawa materialnego. Stusznie uznal Sad Rejonowy, iz roszczenie zostalo udowodnione
co do zasady i wysokoSci.

Prawidlowo ocenil Sad Rejonowy, ze pozwana Spoéldzielnia nie dokonala zgodnego

z prawem odlaczenia sie od instalacji grzewczej w budynku Wspélnoty, zatem

miala obowiazek oplacania rachunkéw za dostarczone cieplo zgodnie z regulaminem

i uchwalami podjetymi przez Wspolnote w kwestii ogrzewania budynku i lokali sie w nim znajdujacych.

Zgodnie z art. 22 ust. 11 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku

o wlasnoSci lokali (t.j. Dz.U.2015 poz. 1892) czynno$ci zwyklego zarzadu podejmuje zarzad samodzielni, natomiast
do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwala wlascicieli lokali
wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynno$ci oraz udzielajaca zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania uméw
stanowiacych czynno$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w formie prawem przewidzianej. Odlaczenie sie
od wspdlnej instalacji grzewczej Wspolnoty przez ktoregokolwiek czlonka wspolnoty wymagalo dla swej waznoSci
podjecia uprzednio uchwatly przez czlonkéw Wspdélnoty. W niniejszej sprawie do podjecia takiej uchwaly nie doszlo.
Umowa z 2004r. pomiedzy Zarzadem a pozwana zawarta zostala w warunkach niewazno$ci, co powoduje, iz
odlaczenie sie pozwanej od wspoélnej instalacji grzewczej bylo nieuprawnione. Jak zauwazyl stusznie Sad Apelacyjny
w Rzeszowie w wyroku z dnia 13 sierpnia 2015 roku sprawie I ACa 144/15 decyzja podpisana przez czlonkéw zarzadu
powodowej Wspolnoty nie mogla by¢ wiec podstawg do skutecznego odlaczenia sie od instalacji grzewczej w budynku.
Zatem

w stosunku do pozwanej Spoldzielni, tak jak w stosunku do pozostalych wiascicieli lokali obowigzywala uchwala
z dnia 29 grudnia 2011 roku wlascicieli lokali Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w N. ustalajaca stawke

eksploatacji podstawowej w wysoko$ci 0,70 zt/ m(®oraz stawke funduszu remontowego w wysokosci 1,00 zl/ m'?. Dla
skutecznos$ci powddztwa nie ma znaczenia, ze pozwana Spoldzielnia posiada dodatkowa wlasng instalacje grzewcza.
To od niej bowiem zalezy, czy i w jakim stopniu korzysta z instalacji wspolnej, a w jakim z instalacji indywidualne;j.
Na marginesie juz tylko Sad Odwolawczy wskazuje, ze pozwana nie wykazala, by jej lokal byl catkowicie ,,odciety”
od wspolnej instalacji grzewczej, skoro przez ten lokal przebiegaja elementy wspolnej instalacji grzewczej. W tej
sytuacji chybiony byl zarzut naruszenia art. 6 k.c. Skoro bowiem pozwana jako czlonek Wspdlnoty zobowigzana jest do
ponoszenia wszelkich kosztow, w tym takze oplat za c.o. zgodnie z uchwalg Nr (...)i regulaminem, to nie ma znaczenia
ile faktycznie dostarczono za dochodzony okres ciepta do przedmiotowego lokalu i czy Wspdlnota poniosta z tego
tytulu szkode w postaci istniejacych zalegloSci wzgledem dostawcy ciepta.

Odnoénie kosztoéw utrzymania, w tym réwniez ogrzewania, nieruchomosci wspdlnej tj, np. klatek schodowych i
innych pomieszczen nie stanowigcych odrebnej wlasnoéci poszczegdlnych wlascicieli lokali, kazdy z wlascicieli lokali
Wspolnoty, zgodnie z art. 13 Ustawy o wlasno$ci lokali zobowigzany jest do uczestniczenia w kosztach zarzadu
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej. Mimo twierdzen apelujacej, w zaden sposob nie wykazala ona,
iz klatki schodowe czy nadbudéwka stanowia pomieszczenia przynalezne do ktdérych$ lokali w bloku nr (...), a skoro



tak, to pozwana, podobnie jak pozostali wlasciciele lokali ma obowigzek partycypowa¢ w ich kosztach zarzadu i
utrzymania, nawet jesli z nich nie korzysta.

Zarzut strony pozwanej co do przedawnienia roszczenia na kwote 1.407,85 zl, jest nieuzasadniony. Termin zaplaty
faktury wystawionej na te kwote, zgodnie z jej trescia, mijal w dniu 14 grudnia 2012r. Skoro pozew wplynat g9 grudnia
2015r. to termin przedawnienia nie uplynal, zatem nie jest zasadny zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 118 k.c.

Przechodzac do oceny zarzutéw odnoszacych sie do art. 328 § 2 k.p.c. wskazaé nalezy, ze nie ma racji
skarzaca zarzucajac Sadowi I instancji naruszenie niniejszego przepisu aby moglt skutkowaé¢ w niniejszej sprawie
uwzglednieniem apelacji. Jak stusznie wskazuje

M. Manowska (w: Apelacja w postepowaniu cywilnym. Komentarz i orzecznictwo, wyd. III, LexPolonica), zarzut
naruszenia wskazanego przepisu moze staé sie zasadniczo wéwczas przedmiotem skutecznej apelacji, jesli tresé
uzasadnienia dotknieta jest tak kardynalnymi brakami, ze nie pozwala na dokonanie weryfikacji innych zarzutow
apelacji oraz zastosowania przez sad drugiej instancji prawa materialnego. Zwykle sprowadza sie to do konkluzji, ze
z uzasadnienia sadu nie wynika, jaki w istocie stan faktyczny zostat ustalony.

Powszechnie w orzecznictwie przyjmuje sie, iz zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. moze by¢ usprawiedliwiony
tylko w wyjatkowych okoliczno$ciach, tj. jedynie wtedy, gdy tre$¢ uzasadnienia orzeczenia sadu pierwszej instancji
uniemozliwia calkowicie dokonanie oceny toku wywodu, ktory doprowadzit do wydania orzeczenia lub w przypadku
zastosowania prawa materialnego do niedostatecznie jasno ustalonego stanu faktycznego (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 10.01.2013 r., ITI APa 63/12, LEX nr 1254543, wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi
z dnia 24.01.2013 r., I ACa 1075/12, LEX nr 1267341).

W wyroku z dnia 7 pazdziernika 2009 r., III CSK 39/09, OSNC 2010, nr 4, poz. 100, Sagd Najwyzszy stwierdzil, ze art.
328 § 2 wymaga, aby uzasadnienie wyroku zawieralo wskazanie przyczyn, dla ktérych sad odmoéwil wiarygodnosci i
mocy dowodowej dowodow niestanowigcych podstawy dokonanych ustalen. Sad ma przy tym obowiazek odnies¢ sie
w uzasadnieniu tylko do tych dowodo6w, ktore dotyczyly faktow istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (wyrok SN z dnia
28 wrze$nia 2000 r., IV CKN 109/00, LEX nr 532102).

Przenoszac powyzsze na okoliczno$ci niniejszej sprawy, wskazac nalezy, ze uzasadnienie Sadu I instancji poddaje sie
kontroli instancyjnej, nie ma wiec podstaw do uchylenia zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy Sadowi
I instancji do ponownego rozpoznania.

Reasumujac, apelacja pozwanej Spéldzielni jako bezzasadna podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. i § 2 pkt. 5 w zw. z § 10 ust. 1 pkt.
1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow
prawnych ( Dz. U., poz. 1804 ze zm.).

SSO Malgorzata Mazur SSO Magdalena Koc6j SSO Barbara Chledowska
ZARZADZENIE
-(..)

Rzeszow, 2 marca 2018r.



